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Development Brief Kawasan Bumi Perkemahan Ragunan
menyajikan potensi investasi pada area hijau yang dapat
menjadi oase dl tengah area pusat komersial baru Jakarta.
Kawasan inl memilikl lokasi yang strategis dekat "New
CBD" TB Simatupang dan didukung oleh aksesiblitas yang
baik melalui keberadaan akses tol dan rencana MRT fase 4
Lebak Bulus - Taman Mini. Dalam buku inl, kami
menyajlkan wvisi dan rencana pengembangan yang
bertujuan untuk menarilk minat investas] dan aksslerasi
pemanfaatan kawasan secara berkelanjutan. Konsep yang
ditawarkan pada kawasan Bumi Perkemahan Hagunan
adalah pengembangan perkantoran, MICE, dan fasilitas
lifestyle dengan nuansa ruang terbuka hijau yang
memberikan suasana unik baik untuk pebisnis yang ingin
melakukan pertermuan, maupun bagl masyarakat yang
Ingin mencari destinasi rekreas| yang menarikc

Kami berharap bahwa dengan adanya konsep ini dapat
menumbuhkan minat para calon investor uUntuk
berinvestas] dan bekerjasama dengan Pemerintah
Provinsl DKl Jakarta dalam menciptakan kawasan
berkualitas dan bernilal komersisl tinggi. Kami siap
menyambut anda dalam Segala urusan Inpvestasi di
Jakarta.

Bennl Aguscandra
Kepala Dinas Penanaman Modal dan
Palayanan Terpadu Satu Pintu
Provinsi DK Jakarta
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CRAPHIC DESIGN
HERSANTO FAJRI

DISCLAIMER :

While this information offers a general overview, in-depth context and consultation with relevant government
agencies might be necassary for a complate understanding. Please note that Jakarta Investment Cantre [JIC)
is not liable for any inaccuracies.
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KAWASAN ASET
PEMERINTAH YANG
TERLETAK PADA LOKASI
PRIMA KAS

Kawasan Bumi Perkemahan Ragunan
merupakan kompleks lahan milik Pemerintah
Provinsi DKI Jakarta.

Kawasan ini terletak di sekitar persimpangan antara J. TB
Simatupang, Jl. Harsono RM, dan 31l Warung Jati Barat
Secara lokasl, kawasan ini memiliki potensi yang sangat balk,
di mana kawasan terletak di area New CBD Jakarta yaitu TB
Simatupang. Secara aksesibilitas juga didukung oleh adanyva
akses tol Jakarta Outer Ring Road yang menghubungkan
kawasan ke Tangerang, Bekasi, dan Bogor serta adanya
rencana MRT Fase & (Lebak Bulus - Taman Mini).

Saat ini di dalam kawasan terdapat beberapa pemanfaatan
yaitu RSUD Pasar Minggu wyang dikelola oleh Dinas
Kesehatan Provinsi DKl Jakarta, Pusat Pengembangan
Benih, Agro-Edukasi, dan Rumah Sakit Hewan vang dikelola
oleh Dinas Ketahanan Pangan, Kelautan, dan Pertanian,
Waduk Poncol Ragunan yvang dikelola oleh Dinas Sumber
Daya Air, serta Bumi Perkemahan Ragunan yang dikelola
oleh Dinas Pertamanan dan Hutan Kota Provinsi DK| Jakarta
dengan luas total aset pemernntah hingga 16,2 Ha,
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Kawasan Bumi Perkemahan Ragunan terletak di lokasl yang sangat
strategis, selain terletak pada area CBD TB Simatupang, Kawasan inl

LOKAS| KAWASAN berjarak sekitar 15 km dari pusat kota Jakarta dan berada pada jalur
MRAT East-West [Fatmawati - TMIl) vang akan menghubungkan
kawasan tidak hanya ke pusat pemerintahan Jakarta dan keluar
Jakarta [Depok - Bogor) yang termasuk ke dalam  Kawasan
Aglomerasi Jakarta (Jabodetabekpunjur).

&0

Soekarno-Hatta PUSAT PEMERINTAHAN

International Airport

[ e |

/4

Bt o

Likarang

Perdanakusuma

International Alrport

T

JUY Masterplan MRT Jakarta

Fase1: Labak Bulus - Bundaran HI (operational)
Fase 2 ; Bundaran HI - Ancol (under construction)
Fase 3: Cikarang - Balaraja (expected 2031)

Fase 4 : Fatmawati - TMI| (expectad 2027)
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Kawasan Bumi Perkemahan Ragunan KAWASAN

BUMI PERKEMAHAN

Kawasan Buml Perkemahan Hagunan merdpakan sebuah
kawasan yang terletak di kota Jakarta Selatan, berada di area
CEBD TB Simatupang. Keunggulan Kawasan ini dibandingkan
dengan kawasan CBD Sudirman-Thamrin adalah tidak
adanya kebijakan ganjil - genap dan mudahnya akses tol
menuju kawasan aglomerasi seperti Tangerang dan Bekasl
Kawasan ini telan berkembang menjadi area perkantoran
yang dekat dengan area permukiman serta menjad| hub ke
pusat kota Jakarta dan luar Jakarta via Jalan Tol Jakarta
Outer Ring Road (JORA). Selain tu terdapat rencana
pembangunan jalur MRT Jakarta Fatmawati - TMIl juga
terdapat berbagal moda transportasi yang menghubungkan
ke luar Jakarta melalul Terminal Kampung Rambutan,
Terminal Lebak Bulus, dan Bandara Halim Perdanakusuma.

Beberapa area perkantoran yang telah berkembang di
kawasan ini seperti Cibis Park dan Komplek South Quarter. Di

sekitar Kawasan ini Juga terdapat fasilitas pendukung seperti  Kawasan Bumi Perkermahan Ragunan memilikl potensi yang
AEON Mall Tanjung Barat, RSUD Pasar Minggu, Mayapada menarik sebagai area bisnis perkantoran yang memiliki
Lebak Bulus, RSUP Fatmawsati, dan Slloam Hospital poamudahanaksesdan lokas yang sangat strategis.
Simatupang.
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Kawasan Bumi
Perkemahan

Ragunan Dapat
Bersaing dengan
CBD akibat Prospek
Peningkatan Akses
Transportasi Publik

SECTOR INSIGHTS

Jakarta sebagai pusat ekonomi Indonesia akan CUMULATIVE SUPPLY
terus tumbuh pasca pemindahan IKN dan terus WCED ® Ousdn o CAO
membutuhkan ruang perkantoran.

7RO, Dod

Sebagai "The New CBD", demand bagi area perkantoran (me
pada kawasan inl akan terus tumbuh. Kawasan int memiliki i
keuntungan yang unik dibandingkan CBD tradisional L
Jakarta yaitu “The Golden Triangle" Sudirman Thamrin - i
Catat Subroto - Kuningan dengan tidak adanya aturan ganjll 20, o
genap dan tersedianya akses langsung tol menuju bandara L0, 000
dan  kawasan Jakarta.

aglomerasi Dengan  terus

5 JO018 2019 O i 1 i 23AEE 2EhE L
pertumbuhnya kawssan aglomerasl ke selatan, posisi i e PR

kawasan di sisi selatan Jakarta akan menjadi lebih menarik

OCCUPANCY RATE

di masa depan.

e 1] s e UF
Tren dari tumbuhnya demand pada area kantor di luar CBD -
tradisional ini dapat dilinat melalul occupancy rate dimana
pada Q2 2024 pcoupancy rate kantor pada kawasan CBD it
sehesar 74.7% lebih kecil dari di luar CBD dengan 77.9%. g =
LK - -’r.___,_._o—-’_'-'-.
Berdasarkan grade hantor, perkantoran dengan grade “\W—-—-\f‘

premiurm dan grade A saat ini memiliki performa yang lebih r ]

baik. Dengan adanya persaingan ketat terhadap demand

area kantor, penyediaan fasilitas vang lebih lengkap dan

lokasi serta akses transportasi publik yang lebih balk sangat

berpengaruh kepada occupancy rate. i L A et B Lty (Ll .
SOURCE. COLLIERS
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Manhattan Square TIiL0E0

- - B X (Per mZ/bulan)
Menara 165 EEEY N |
Mulal Dari Rp 130,000

 (Per m2/bulan)

Mulal Dari Rp 135 !'.‘I-UU-
(Per m2/bulan)

T"II Garden Center Latiu.?
Mulai Dari Rp 185.000
(Per m2/bulan)

Cibis Nine

Mulai Darn Rp 200,000

as

PETA SEBARAN
KOMPETITOR

Mulal Dari Rp170.000
(Per m2/bulan)

Satmarindo Bullding it

mMulai Dari Rp 180,000
(Per m2/bulan)

Eeltway Office Park
Mulal Dari Rp 175.000
(Per mZ2/bulan)

Mulai Darj Rp 150. D{)D
(Per m2/bulan)

Plaza Oleos Grade A 18 Dffice Park
Mulai Dari Rp 160.000 Mulai Dari Rp 160.000
(Per mZ/bulan) {Per m2/bulan)

Mulai Darl Rp 230.000
(Per m2/butan)

Untuk informasi lebih lanjut mengenal
grade bangunan kantor
dapat moemindai QR Code berfkut ini
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Adanya Untapped
Market yang Belum

Terwadahi Terhadap
Kebutuhan Hotel
MICE pada Kawasan

SECTOR INSIGHTS

Lokasi kawasan yang berada pada “Real Center" ANNUAL ROOM SUPPLY HOTEL

dari kawasan aglomerasi Jakarta membuka -

peluang bagi hotel MICE yang melayani kegiatan 1500

bisnis dan event. ¥

bR
Kawasan TB Simatupang sebagal "Mew CBD" terus : l
membutuhkan opsi untuk hotel MICE, balk untuk I
perjalanan  bisnis seperti meeting dan conference '_.m 1 TR JROREE, -
maupun event personal seperti wedding, Opsi akses yang 45
mudah menuju kawasan metropolitan Jakarta dan i

bandara Scekarno-Hatta serta Halim Perdana Kusuma

: : | EETAN  FETET S-tiad
menjadi daya tarik utama kawasan. ' ! '

Perngembangan hotel pada kawasan TB Simatupang [ OKUPANSI BULANAN

Ragunan sendiri dinilai masih belum terlalu banyak
kompatitor, dimana hanya terdapat 3 hotel bintang 4
yang memiliki akses langsung ke JL TB Simatupang dan
tidak terdapat satupun hotel bintang 5 Dengan -
ococupancy rate dan room rate yang terus tumbuh dari s
tahun ke tahun, sektor hotel di Jakarta dapat dikatakan 2

rmemiliki optimisme dalam prospek kedepannya. e

fun . Fa Mar Agr May  Jun jui CAg S8 Ot New Dec

o1 2000 S S0 W03 W00

SOURCE ! COMLLIERS
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Aston Simatupang
Rp 1500000 per malam

o8

PETA SEBARAN
KOMPETITOR

Bintang &

B By




Potensi Penyediaan
Area Rekreasi Untuk 10
Juta Warga Jakarta

‘ SECTOR INSIGHTS ‘];:"'x

i
P e

- Jakarta masuk ke dalam daftar “Best Cities to Visit
in 2024" versi Lonely Planet, majalah perjalanan
terkemuka asal Amerika Serikat (AS)

vang menempatkan Jakarta di urutan ke-7 dari 10 kota

tarpilih dari seluruh dunia, melampaul Praha, lzmir, dan
Kansas City. Terdapat banyak hal menarik di Jakarta yang

dapat dijelajahi oleh wisatawan, mulai darl wisats

B DESTINASI YANG WAJIB DIKUNJUNGI

| Monumen M cbbapis
- Masional erga
= Hagurmn
Pantai
Indah Kota Tua
Kapuk 2
Taman Mini
Ancol Indonesia
Indah

2024

ISSLIE D2

perkotaan, wisata alam, wisata budaya, wisata religi, wisata
belania, MICE, dan banyak lagi. Jakarts juga memiliki 10 juta
penduduk yvang membutuhkan destinasl rekreasi di akhir

pekan, bahkan mencapai 30 juta orang apabila kita

menghitung penduduk kawasan aglomerasi Jakarta. Dengan

banyaknya potensi  jumlah peEnguUnjung tersebut,

pengembangan destinasi rekreasi keluarga menjadi prospek
bisnis yang menarik.

F L] 'II.I

Kepulauan
Seribu

Spavl:n

Tebet
Eco Park

Bumi
Perkemahan
Ragunan

old
Shanghai
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DESTINASI YANG
WAJIB DIKUNJUNGI

Morurmen Masional

| Teman Marnga Satwa
Ragunan
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, Simatupang Rp. 27 juta - Rp. 30 Juta |

isting (per m2) W
: .
Rp.27 Juta ?n

arsono | Rp 27 juta - Rp. 28 Juta | R

p23Iwa -
S L
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MARKET INSIGHT B

HARGA KONSTRUKSI JAKARTA,

i \roa Konstruks] i ] kel
e Hpeiest g_ﬂ.n-rmi._l (USD per m2)
I Tipologi Perkantoran
Premium Grade Office Tower =50 Lantai 18.000.000 1216
Madiurn Grade Office (Grade A/B/C) =20 Lantal 12.200.000 939
I Tipologi Apartemen
High Risa Apartmant 14.800.000 1.000
Townhouse Medium Standard 8.700.000 588
I Tipologi Hotel
Hotel Bisnis [~Bintang 3) 14.750.000 ST7
Hotel Luxury [~Bintang 5) 23.00:0.000 1554
Hotel Resort 27.900.000 1.885
I Tipologi Retail
Shopping Mall N.400.000 770
Meighborhood B.850.000 589
Ehowroom Kendaraan Mewah 17.100.000 1185

Nilai Tukar [Rp/USE)-14.B00 Sumber: international Construction Morket Surey 2023
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Akuntansl f Keuangan

Asurans|

Konsultas]

Bangunan/ Konstruksi
Komputaer / T
Pendidikan / Pelatihan
Teknik

Layanan Kesehatan
Hotel / Restoran
Manufaktur
Trarsportasi

Penjualan / Pemasaran
Retall / Pardagangan

Barang Konsumsi

* FER QORANG PER BULAN

Bp 55 Juta

Bp 55 Juta

Rp6 Juta

Rp6 Juta
Rp 3 duta

RFp 5.1 duta

Bp 53 Juta

Bp 5.4 Juta

Rp 5,3 Juta

Ap 53 Juta

Op 5.4 Juta

Bp 5,5 Juta

Rp 6 Juta

Rp 8 Juta

Rp 58 Juta

Rp 75 Juta

Hp B Juta

Hp 38 Juta

Rp 54 Juta

Rp 5 Juta

Bp 54 Juta

Rp 5.5 Juta

Bp &56Juta

Rp 5.5 Juta

Rp 5,5Juta

kRp 8,8 Juta

B3 Juta

Rp 73 Juta

RE 10 Juta

Rp 5 Juta

Hp & Juta

Bp 72 luta

Rp 54 Juta

RFJ T Auta

Bp 75uta

Rp T Juta

Bp 72 uta

Rp &9 Juta

SUMBER : JOBSTREET SALARY GINDE 202X

Hp 14 duta

Rp 125 Juta

Ap 165 Juta

Hp 15,8 Juta

Rp 1.5 Juta

Rp B Juta

Rp 125 Juta

Ap 15 Juta

Rp 25 Juta

Rp 125 Juta

Rp 156 Juta

Rp 325 luta

Hp 288 Juta

Bp 375 Juta

Rp 50 Juta

Rp 30 Juta

Rp 25 duta

Rp 345 Juta

Ap 30 Juta

Fp 20 Juta

Rp 288 Juta
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Before

1

21

39

23

24

TO26E m2

7855 m2

1E753 mi2

1349 m2

16543 m2

HOES5 mi2

1421 m2

Dinas
Partarnanan &
Hutarn Kota

Dinas KPKP

Dinas kKPKP

Dinas Kesehatan

Dimas KPEKP

Dimas SDA

Dinas KPKP

PENGEMBANGAN

USULAN

RAGUNAN

| Bk (s BN | s | ittt

Bumi Perkemahan

Masjid Ar-Raudhak

Plant Mursary

RSUDPasar Minggu

Agro-Edukasi

Waduk Poncol

RS Hewan

9.526 m2

9,558 mi2

33334 mi2

27.349 mz

33448 m2

30903 m2

421 mi2

12623 m2

Ditawarkan untuk Kerjasama

Ditawarkan untuk Kerjasama

Ditawarkan untuk Kerjasama

Dikelola oleh Pemprov

Dikelola oleh Pemprov

Dikelola oleh Pemprov

Dikelola oleh Pemprov

Dikelola oleh Pemprov
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Persil

Poengelola Lahan:

Dinas Ketahanan Pangan,
Kelautan, dan Pertanian
Provinsi DKI Jakarta

|
LU
(RECAA L1
NARRAAILLL NN -

Luas Total Lakhan:
9.526 m2

Luas Lahan yvang di
Kerasamakan;
9.526 m2

Akses Jalan;
3. TB Simatupang

Usulan Skama Kerjasama: =
Skema Bagl Hasll

ZONING
REGULATION

Lahan pada persll & meripakan subzona KT [Perkantoran).
Pengembangan komersial yang direkomendasikan dalam
subzona KT pada persil A adalah hotel. Berdasarkan Lampiran
X Peraturan Gubermur Momor 31 Tahun 2022 tertang RDTR
disebutkan bahwa pembangunan untuk hotel diizinkan
bersyarat yaitu dengan ketentuan diperbelehkan jika tidak
berada pada TPZ zons khususfkeberadaannyva dipertahankan

oleh pemerintah pusat.

mmmm PEMBANGUNAN MAKSIMAL

KDB KDH
60% 20% 6

2024 |SSUED2

MENANGKAP POTENSI
LOKASI YANG PRIMA

Aksesibilitas kawasan menuju berbagal sisi
Metropolitan Jakarta menjadi daya tarik utama bagi
pengembangan hotel.
hotel

Pengembangan dipilih  di

terhubbung langsung ke Jalan Tol Lingkar Luar Jakarta. Selain

lokasi strategis weng

itu, kawasan ini akan diuntungkan cleh pengembangan MAT
Fase 4. Rencana pengembangan ini mencakup jalur yvang
melintasi area ini, yang dapat menlingkatkan aksesibilitas dan
nilai prepertl. Pengembangan MRT Fase 4 diharapkan dapat
meningkatkan konektivitas antara area ini dan pusat-pusat
bisniz utama di Jakarta dan bandara Soelarno-Hatta serta
Halim wyang akan menarik lebih banyak wisatawan dan

pelancong bisnis.

Dari sisj
kawasan ini masih terbatas sehingga memberikan peluang
hotel

panawaran, hotel dengan kelas yvang sama di

bagl pengembangan baru untuk memenuhi
permintaan yang ada. Selain itu, permintaan hotel mulai
stabil sejak pertengahan 2022 hinggas kuartal kedua 2024, hal
ini menandakan pemulihan  industri  perhotelan pasca
pandemi. O sisi lain, meningkatnya popularitas “staycations”
di Indonmesia menghadirkan banyak peluang bagi industri

perhotelan.

Luias [ antai

58.578 m2

Dazar Bangunan

5.858 m2

Area Hijau

1.952 m2
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IRR
16 %

NPV
IDR 1,2 Triliun/ USD 80,7 Juta

Payback Pariod
8 Tahun

EBRITDAY Tahun
IDR 117,7 Miliar/ USD 7,8 Juta

MOl & Star Hotel/ Tahun
IDR 58,1 Miliar/ USD 3,8 Juta

Total QOPEXS Tahun
IDR 42 Miliar/ USD 2,8 Juta

3.8%
IDR 152 M
Bimya Perolaban
. HOB diatas HAL

NILAI 1,3%
INVESTASI IDR &7 M

Bimya
Manajermean

14, 1% ; ==

10 22,4 M
Ballroom

If ¥ ToTAL ' Ve
| DR 1528 Miliar

| USD 10,6 Juta |
AN \ A Per Tahun 4

MILAI LAHAN

1DR 2572 Miliar 3 Biaya Taman
R i A Harga Konstrulksi
Rt > IDR 500.000/m2 atau USD 33/m2
IF*T_'. : [ RpT Biaya Manajemen
}B‘Ljf' 1,36% dari Biaya Konstruksi
Taman (IDR 4,7 M dari IDR 346 M)
Biaya Konstruksi Hotel Bintang &
94,8% | = Harga Konstrubsi
ICHR 3466 M e 1 IDR 14,75 Juta/m2 atau USD 983/m2

Biaya Komstruks:

B5,9%
o 173 M
o Herel Roorm

) sKEMA KSP (BAGI HASIL)

Luas Area Pengembangan | Nilal Equity Pemprov DKI

9.526/m2 IDR 257,2 M

Mital Investasi Investor %% Bagl Hasil Pemprov DK % Bagi Hasil Irmvestor

IDR 365,7 M AL 24 M/Tahun 4 4341 M/Tahun |

*Perhiturngan ini balum termasuk kantribusi tetap tahunan kepads pemerintah, nilal kontribusi tetap rmengacu kepada penilaian cleh penlial publiky
penilai dar pemerntab berdasarkan Permenkeu No. TIS /PMKORZ020 tentang Permanfaatan Barang Millk Negara jo Permendagn Mo, 13 Tahun 2006
tentang Pedoman Pengelotaan Barang Milik Daerah jo Pergubs DKI Jakarta Mo, 55 Tahun 2012 tentang Permanfaatan Barang Milik Daerah



Grade A
Office

o

Pangelola Lahan!

Dinas Ketahanan Fangan,
Kelautan, dan Pertanian
Provinsi DKI Jalarta

Luas Total Laban

9559 m2

Luas Lahan yvang di
Koriasarmakarn.
9.555 m2

Aksos Jalary
Il TB Simatupang

U=ulan Skerma Kerjasama
Skama BEagi Hasil

ZONING
REGULATION

Lahan pada persil B merupakan subzona KT (Perkantoran).
FPengembangan komersial yang direkomendasikan dalam
subzeona KT pada persil B adalah gedung perkantoran.
Berdasarkan Lampiran X Peraturan Gubernur Momor 21 Tahun
2022 tentang ROTR, disebutkan bahwa pembangunan untuk
Perkantcran diizinkan.

s PEMBANGUNAN MAKSIMAL

kDB KDH KLE
60% 20% 6

2024 |SSUED2

MEMPERSIAPKAN
TUMBUHNYA “THE NEXT
cBD"”

Pengembangan office grade A menarik karena potensi
tumbuhnya kawasan TB Simatupang menjadi pusat bisnis
baru Jakarta

Fengembangan kantor di lokast inl sangat menarik kKarena
terletak di lokasi yang strategls. Kawasan Ini memiliki akses
[angsung ke Jakarta, yang
memungkinkan kemudahan dalam mobilitas menuju dan

Jalan Tol Lingkar Luar
dari lokasi. Selain (tu, jalur arteri yang menghubunakan
kawasan Nl dengan kawasan bisnls utama di Jakarta

menjadikan lokasi ini sangat ideal untuk perkantoran,

Lokas| yang dekat dengan fasilitas transportasi publik Juga

menjadi nilal tambah. Dengan adanya Translakarta,

mobilitas para pekerja dan pengunjung akan lebih mudah
dan efisien. Tidak hanya itu, rencana pembangunan jalur
MRT Fase & akan samakin meningkatkan aksesibilitas
kawasan ink Jalur MRT Fase 4 direncanakan untuk
menghubungkan area-area penting di Jakarta, sehingga
mengurangi kKemacetan lalu lintas dan mempermudah
mokilitas harian. Hal ini akan memberikan kenyamanan
bagi pekerja yang menggunakan

tambahan para

transportasi publikc

A S g S e A

Liuas Lantal

48.258 m2

Ciazar Bangunar

4.825 m2

Area Hijau

1.608 m2
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IDR 1] Triliun/ USD 69,1 Juta

Payback Period
15 Tahun
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EBMD Tahun
IDR 44,1 Miliar/ USD 2,94 Juta
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MOl Office Grade &/ Tahun
IDR 24,3 Miliar/ USD 1,62 Juta
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%

Total OPEX Tahun
1DR 15,2 Miliar/ USD 1 Juta
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IDR 258 Miliar = Harga Konstruksi

324%
IDR 500.000/m2 stau USD 33/m2
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Biaya Perolehan v
HEB diatas HPL

MILAI LAHAN - ?‘} Biaya Taman

0,1%

. IDR&T7 |1 ettt Biaya Manajemen
Bizya = 136% dari Blaya Konstrulsi

MNILAI . Tarriary — (IDR 5,6 M dari IDR 418,2 M)

INVESTASI

9B,5%
ICIFE 4182 M
Biaye Konstruksi

Blaya Konstruks| Office Grade A,
Harga Konstrulsi
IDR 13,9 Juta/m2 atau USD 933/m2

)

POTENSI TR

IDRES2.48 M
PENDAPATAN Per Tahun fent Office

Adwaa

SKEMA KSP (BAGI HASIL)

Luas Area Pengembangan | Nilal Eguity Permprov DKl Milal Irvestasi Investor % Bagi Hasil Pemproy DL_{I % Bagi Hasil Investor
9.559/m2 IDR 258 M IDR 438 M 37% 63% °F

*Perhiturgan ini balum termasuk kantribusi tetap tahunan kepads pemerintah, nilal kontrbusi tetap mengacu kepads penilaian elsh peniial plibliky
penilai dan pamerniab berdasarkan Permenkeu No. TS fmmqﬂjmu:temang Permaniaatan Barang Millk Negara jo Permendagn Mo, 19 Tahun 2006

tentang Pedoman Pengelataan Barang Mililk Daerah jo Pergub DK Jakarta Mo, 55 Tahun 2012 tentang Pernanfaatan Barang Milik Caerah
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Persil

e
Pengelola Lahan:

Dinas Pertamanan dan
Hutan Kota Provinsi DKl
Jakarta

Luas Total Lahan:
33334 m2

Luas Lahan yang di
Kerjasamakar.
12.000 m2

Aksas Jalam;
Jl. Harsono RM

Skema Kerjasama:
Skema Seawa Lahan

ZONING
REGULATION

Lahan pada persil
Kecamatan). Pengembangan kormarsial vang direkomendasikan
dalam subzona RTH-3 pada persil C adalah glamping/perkermaban
dan foodtruck serta penyewaan lahan untuk pesta. Berdasarkan

C merupakan subzona RTH-3 ([Tarman

Lampiran X Peraturan Subernur Nomaor 31 Tahun 2022 tentang
ROTR, disebutkan bahwa pembangunan glamping/perkernahan
taman karavan diizinkan sedangkan untuk kegiatan foodtruck dan
Penyewaan lahan untuk pesta diizinkan bersyarat yaitu dengan
ketentuan  diperbolehkan jika Tidak berada pada TPZ zona
khusus/keberadaannya dipertahankan oleh pemerintah  pusat
serta mangikuti ketentuan permanfaatan RTH.

mmms PEMBANGUNAN MAKSIMAL

KDB KDH
10% -

KLB
0,2
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Family Tourism Destination
Glamping, Event Space, Playground, Food Truck Area

MENYEDIAKAN DESTINASI
WISATA BERBASIS ALAM DI
TENGAH KAWASAN PERKOTAAN

Pengembangan glamping, event space, sentra kuliner
dan playground akan menjadi icon baru wisata Jakarta

Clamping menawarkan kombinasi kenyamanan modern dan
kedekatan dengan alam, menarik bagl wisatawan yang 1ragin
rmaiarikan diri dar kesibukan kota tanpa meninggalkan Jakarta.
Trenn baru Ini sadang naik daun dalam dunia petualangan,
kesehatan, dan ekowizata, menjadi ceruk yang belum banyak
disentuh tetapi kini mulai diperhatikan dengan permintaan yang
meningkat secara global Pasar aglamping global bernilai £35
miliar pada tahun 2022 dan diperkirakan akan mencapai £145
miliar dengan CAGH 15 3% antara tahun 2023 dan 2032

Dengan penambahan fasilitas seperti food truck, event space,
dan playground, glamping menjadi pilihan yang semakin
menarik  bagl berbagal segmen wisatawan. Food truck
mernvediakan berbagal pilihan kuliner vang lezat, event spaca
menawarkan tempat ideal untuk berbagai kegiatan, dan
playground menyediakan area bermain yvang aman untuk anak-
anak Fasilitas tambahan ini akan menciptakan pengalaman

yang lebin luas dan memuaskan bagl para pengunjung.

Luas Lantai

6.549 m2

Dasar Bangunan Area Hijau

6.549 m2 -



ISSUE 02 2024

IRR
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NPV
IDR 97,5 Miling/ USD 6.5 Juta

Payback Sariod
B Tahun

EBITDAY Tarun
DR T1,3 Miftarf USD 753 Ribu

MOl Clamping, Kuliner, Event
Space, Payground! Tahun

DR &5 Miliar/ USD 433 Ribu

Total CPEX Tahun
IO 3,1 Miliarf USD 209 Ribu

3121%
[163 BEE 4

Binya dlamplhg

. 10.67%
MNILAI D52 M
Bigya Fasitas
INVESTASI s i
F1,95%
DR a5

Beazn Playgrmw

29,02%

DA 4.2 M

Plavarairad

36,28%

DR 53 M

Evefit Srace

SKEMA SEWA LAHAN

Luas Area Pengermbandgar
12.000 m2

Fimya Kulinar
2R GTA
2.25%

USD 21,3 Juta

i

MILAI LAHAM
IDR 288 Millar

farp Langn 109 2%

THE 15,4 M

Biwva Tarman

WAt

- 04&0%
IR 2% i

Higyar Fugr
Sfoca

51,51%

193% - Bumi Perkemahan

DR 280 jt

TOTAL
IDR 14,4 Miliar
' USD 960 Ribu

Per Tahun

15,09%
IDR2)

Clamping

17,68%
IDRZEM

Ll ket

Glamping
Pembeilian Tenda Clamping
Range Harga IDR 8 - &0 Juta [ USD 533 - 2.600

Kulinar
Pembelian Container dan Peralatan
Range Harga IDR & - 60 Juta/USD 266 - £.000

Evenl Space

Peralatan Panhggung,
Genset, dan Furniture
Range Harga IDR 3 - 80 Juta/USD 200 - 5300

Playground
Pembelian Wahana dan Perkerasan Playground
Range Harga IDR & - 200 Juta/USD 400 - 15.000

| Dociapmity TOH

Tenart Runge

Sewsa Lahan per m2*
IDR 150 Ribu/m2

Time Period Sewa
Per 5 Tahun

Dapat diperpanjang dan
dilakukan penilaian
kemball per 5 ahun

Total Sewa Lahan/ 5 Tahiun
IDR1,EM

*Perhitungan vang digunakan berdasarkan harga wajar objek sewa wilayah setempat dengan bepchmarking Kepada Keputusan Sekda
DKl Jakarta Mo, 40 Tahun 2021 tentang Persetujuan Pemanfaatan Barang Milik Daerah berupa sebaglan tanah yang terietak di Jalan Raya

Setu Kec. Cipavung
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ALU R [ « Pericinan berusaha berbasis resiko dilakukan melalui )
oss.goid berdasarkan jenis usaha:
pERIZI NAN « Kantor 70100,
# Hotel 55N0 & Playoround 93293;
« Aktivitas Penyvewaan Lahan untulk Pesta 77291;
« Glamping & Foodtruck 55192, 56104,
« Analisis Mengenai Dampak Lingkungan (AMDAL) [ Upaya
Pengelolaan Lingkungan - Upaya Pemantauan Lingkungan (UKL-
UPL);
« Sertifikat Standar; dan
« PB UMKLL
. >
r Y
Data identitas
« KTP, NPWP, dan No. HP Pemenuhan Persyaratan &
Data hgﬂtﬂi NIB Terbit/ Kewajiban Perizinan
n Dimutakhirkan Borusaha
« Jenis Badan Usaha
« Akta/SK
« Penguris A 1
H + Skala Usaha @
" « PMARPMDON _!
.i. » Tenaga Kerja —_—
Y >
Pendaftaran ke Proszes pemenuhan Proses perizinan Pemenuhan perizinan
slstern oss.go.id persyaratan dasar KKPR dan berusaha berbasls khusus berdasarkan

persetujuan lingkungan resiko bidang usaha (KBLI)
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PERIZINAN DILAKUKAN DALAM WEBSITE SIMBG.PU.CO.ID

Perizinan usaha
tenghka

p
T ==

Tidak perlu
pembangunan ‘
gedung EI @ —
O—= ‘.'!"
1 & 9
Siap bangun

Periu
pembangunan lzin konstruksi mellputi:

gedung « Persetujuan Bangunan Gedung (PBC);
« Sertifikat Lalk fungsi {SLF); dan
» Surat Bukti Kepemillikan Bangunan Gedung
(SBKBG).




Syaraf
Perizinan

KBLY
HOTEL 55110

l.Legalitas tanah

2.5urat pernyataan kesesuaian lokasi dengan rencana
tata ruang wilayah [RTRW) kabupaten/kata)

I Komitmen danfatau surat pernyataan darl Permohon
untuk memenuhi semua pefizinan yang
dipersyaratkan;

4 Perizinan Teknis darl Kementarian Pariwisata dan
Ekonomi Kreatif;

5.5era iZin vang diharuskan oleh Peraturan Meanteri
Pariwisata Dan Ekonomi Kreatiff/Kepala Badan
Pariwisata Dan Ekonomi Kreatif No. 7 Tahun 2021
tentang Morma, Standar, Prosedur, Dan Kritena
Perizinan Berbasfs Risiko Sektor Ekonomi Kraatif dan
Peraturan Gubernur DKI Jakarta Mo 18 Tahun 2018
Tentang Penyelenggaraan Usaha Pariwisata serta
peraturan terkait.

KBLI
GLAMPING & FOODTRUCK 55192, 56109
1.Sertifilkat/Surat Keterangan Laik Sehat (format sesuai
Peraturan Menteri Kesehatan No. 14 Tahun 2021);
2.Denah lokasi dan bangunan tempat usaha;
3. Perizinan berusaha dari Kementerian Pariwisata dan
Ekonomi Kreatif,
& Usaha Mikro dan Kecil untuk Foodtruck;
5.5ertifikat Keselamatan, Kesehatan Kerja dan
Lingkungan
&.5erta izin lainnya vang diharuskan oleh peraturan
terkait.

Prosedur Perizinan yvang lebih detail dapat dilihat di laman

2024 |SSUED2

KBLI
KANTOR 70100

l.Legalitas tanah

2. 5urat pernyataan kesesuaian lokasi dengan rencana
tata ruang wilayah [RTRW) kabupaten/kota;

3. Bukti tertulis persetujuan dari lingkungan sekitar, jarak
200 meter dari tempat Usaha,

4. Surat rekomendasi atau keterangan dari kepala desa
atau camat

5.5Surat keterangan fiskal daerah yang diterbitkan Badan
Pendapatan Daerah [Bapenda),

& Komitmen dan/fatau surat pernyataan dari Pemohon
untuk memenuhi semua perizinan yang
dipersyaratkan;

7.Sarta izin lainnya vang diharuskan oleh peraturan
terkait

KBU
AKTIVITAS PENYEWAAN LAHAN UNTUK PESTA 77291

l.Menvampalkan laporan kegiatan usaha kepada
Permerintah Pusat (setiap 1 {satu) tahun sekali, bulan
Januari paling lambat tanggal 15 (lima belas);

2.5erta izin lainnya vang diharuskan oleh peraturan
terkait

KBLI
PLAYGROUND 93293

1. 5ertifikat Standar
2. 5erta izin lainnya yvang diharuskan aleh peraturan
terkait.

nvast jakariagoidfinvestment-procedu res

atau dengan memindal QR Code berikut ini
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KERJA SAMA PEMANFAATAN
ASET PEMERINTAH

SKEMA KERJASAMA,
LAHAN ASET PEMERINTAH

Berdasarkan Peraturan Pemetiniah Republik Indonesia Mo, 28 Tahun
2020 tentang Perubahan Atas Peraturan Pemerintah Mo, 27 Tahun 2004
Lahan Burmni Perkemahan Ragunan seluruhnya tentang Pengelolaan Barang Milik NMegara/Daerah jo Peraturan Menteri
merupakan mp‘“‘“ﬁ"} Provinsi DKl Jakarta. . . rngan Moo NSPMKO6/2020 Tahun 2020 tentang Permanfaatan
Adapun rekomendasi skema Pemanfaatan o ang Mk jo Permendagri No. 19 Tahun 2016 tentang Pedoman
diantaranya sebagai berikut: Pengelolaan Barang Milik Daerah (BMD] jo Peraturan Gubernur DK No.
55 Tahun 2012 tentang Pemanfaatan Barang Mifik Daerabh, disebutkan
bahwa BMN dan BMD dapat dikerjasamakan pamanfaatannya dalam

konteks Kawasan Bumi Perkemahan Ragunan melalui

1. Sewa
2. Kerja Sama Pemanfaatan (KSP)
3. Bangun Guna Serah (BGS) / Bangun Serah Guna (BSG)

Na. Jenls Pemanfastan Peruntukan Jangka Wakiu Koantribusl Keterangan

Semua bidang usaba 5 Tahun dan dapat Uang Sewsa MWiai sewa ditentukan
diperbolehian diperpanjang oleh tim penilal
bardasarkan ronas

tata ruang

Semiua bidang usaha 30 Tahundan Kontribas: tetap, « Kontribusi tetap ditertulan aleh tim
diperboiahkan dapat Pembagian keuntungan; penila;

berdasarkan ronasl diperpanjang Kompensasi bangunan « Dapal divsulkan HGB digtas HPL an
tsta ruang dan fesitasnya Pemerintah Provins DEl Jakarta.

Samua bidang usahia 30 Tahun dan tdak Hontribus tetap; dan Kontribusi tetap

diperpolahkan dapat diperpanjang « Pemyedlzan bangunan ditertukan oleh tim
BGS/BSG berdasarkan rones minimz| 10% darl objek penilal

tsta ruang kerasama

Skema Pemanfaatan yang direkomendasikan pada konteks pemanfaatan Aset di kawasan Buml Perkemahan Ragunan adalah
Sewa dan Kerja Sama Pemanfaatan.

FROSEDUR PERMOHOMNAN KERIA SAMA PEMANFAATAN
LAHAN ASET PEMERINTAH

Perjanjian Sewa atau KSP
Femohon mendapatkan hak dan
kewajiban yang harus dilakukan
perjanjian yang talah disepakati baik
berupa pembayaran sewa atau bagi

Penunjukan langsung Mitra
KSP{Tendar Mitra KSP

Fenunjukan Langsung dapat
dilakukan jika BMD berada dalam

penguasaan pengguna dan usaha hasil dalarn KSP pada saat masa
yang dikhususkan peraturan, jika permanfaatan aset.

tender mitra yang terpilih bukan Gubernur

pemerakars? maka ;;_ler_he_rak_a’_rsa o . Gubernur akan mermutuskan apakah permohonan aset disetujul
dapat royalti 10% dari nilai kerja atau ditodak, keputusan gubernur bersifat final dar tidak bisa

sarma permanfaatan. diganggu gugat

Badan Pengelolaan Aset Daerah (BPAD)
Memeriksa dokumen parmohonan, verifikasi aset yang akan
dimanfaatkan, penilaian terhadap aset tersebut dan memberikan

rekomendasi perrmohonan pemanfaatan aset kepada gubernur.

Pengguna BEMD/Dinas terkait
Memeriksa permohonan dan memberikan persetujuan serta

melakukan permohonan persetujuan kepada BRAD dan gubernur,

Pangajuan Permchonan
Pengajuan permohonan KSP dan sewa dengan membawa

katerangan identitas, surat permohonan dan rencana
penggunaan lahan/proposal rencana usaha.




INSENTIF
PENGEMBANGAN
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MENDUKUNG INVESTASI
MELALUI INSENTIF DAN
KEMUDAHAN BERUSAHA

Dalam mendukung kebijakan kemudahan berinvestasl,
Pemerintah Provinst DK Jakarta dapat memberikan
insentif kepada pelaku usaha di daerahnya. Berupa
fasllitasi/pendampingan dalam proses penanaman
meodal, dukungan perbaikan infrastruktur di dalam
kawasan terkait, dan insentif fiskal.

Fasilitasl dan dukungan infrastruktur dapat diajukan
melalui surat. permohonan yang ditujukan kepada
perangkat daerah di bidang penanaman modal dan
bldang perencanaan pembangunan,

Insentif fiskal dapat diberikan atas permohonan Walib
Pajak danfatau Wajib Retribusl atau diberikan oleh
Pemerintah  Provinsi DKl Jakarta  berdasarkan
pertimbangan:

L.Kemampuan membayar Walib Pajak danfatau
Wajib Retribusi;

2. Kondisi tertentu objek pajak, seperti cbjek pajak
terkena bencana alam, kebakaran, danfatau
penyebab lainnya yang terjadl bukan karena
adanya uJnsur kesengalaan yang dilakukan oleh
Wajib Pajak danfatau pihak lain yang bertujuan
untuk menghindari pembayaran pajalk;

I.Untuk mendukung dan melindungl pelaku usaha
mikro dan ultra mikro;

4 Untuk mendukung kebijakan Pemerintah Provinsi
DKl Jakarta dalam mencapai program prioritas
Provins) DKl Jakarta; dan/atau

5.Untuk mendukung kebijakan Pemerintah dalam
mencapai program prioritas nasional.

Apabila diperiukon pengembangan yang melebihi botas
maksimal darl ketentuon yong sudah ditetopkon,

pembangunan tetap dapot dilakukon dengan membayar

kontribusi untuk antisipasi dompak pembangunan sesuail
dengan Pasal 75 dan 205 Peroturan Gubermur No. 31
Tahun 2022 tentang ROTR DK Jokorta.
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. Investment

ﬂ Centre
For more Information or request for facilitation, please contact us at':

© in,

Email Linkedin
jic.dpmptsp@jakarta.go.id Jakarta Investment Centre
3
Telephone Instagram

(+6221) 1600 164 ext 4 @jic.jakarta

@jakartainvestmentforum

o

Website Youtube
invest.jakarta.go.id Jakarta Investment Centre

Thank You

#investNow #Hlnvestlakarta
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